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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Bemerkuna: Von der Teilrevision 2007 betroffene Sonderbauvorschriften sind schwarz dar-
gesteilt und grau hinterlegt.
Die rechtskrdffigen (DBU Nr. 12 vom 23.1.2002] und unver&nderten Sonder-
bauvorschriften sind grau dargestellt.

1. Erlass, Einbezogene Grundstiicke

Die Gemeinde Weinfelden erldsst, gestitzt auf § 18 PBG gemad nlelfungsbeschiuss vom
CSeplembar 1997 auf den Par, zellen Nr. 892 - 895, 3376, 3515 rer Failen der Parzellen Nr.

’H() 888-890, 3657 3935 und 3936 den Gestaltungspian Nr. 64 "Gontershoten”,
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5.2 Baulinien
im Plan werden die folgenden Baulinlen unterschieden:

al  Manlelbaulinie: Mantelbaulinien begrenzen die Bauberelche fur Hauptbouten Und fiiriVor-
baufeh igem. Ziffer 5.3). Balkane und Varbauten dirfen die Baubereiche A-D bahnseitig um
1.00 m Uberschreiten.

bl Pflichtbaulinie: Hauptbauten sind auf die entsprechenden Pllichtbaulinien zu stellen.

¢l Baulinie fir kleine Bauten: Bauten und Anlagen gem. Ziffer 5.3b.

dl  Bavulinie fiir unterirdische Baulen: Sie begrenzen die Ausdehnung von Tiefgaragen bzw.
Kellern.

5.3 Bauberelche

al  Baubereiche Houptbauten
Um das valumetrische Konzept sicherzustellen, sind die Baubereiche fir Hauptbauten
gleichmassig und —mi HorBaube —H-upd-4- vollstGndig zu bebauen.

B BopBEEEVERONER o
Innethalb der Boyberelche 10r Vorbauler Sind Bauleile offen odar maglichsf IEIE undTians-
parent wirkend, resp, milFensietn aboeséhlossen z0gestalten:

¢l  Ausserhalb Baubereich
Ausserhalb der Baubereiche sind zultissig:

- Vorspringende Bautelle gem. §§ 5, 6 Abs. 2 PBV;

- Tiefgaragen sowie die Uberdeckung der Abfahrt;

- WintergGrten und unbewahnie kleine Bauten (Schopfe, Habbyrdume, Pergalas,
Containerlberdeckungen) mit einer max. GebGudeflache von 20 m2 mit einer max.
Gebdude- und Firsthhe von 2.80 m, gemessen ab gestaltetem Terrain;

- Anlagen wie Hauszugénge. Garagenaufgdnge, Kinderspielplétze, Parkplétze u.a.

5.4 Masse und Abstdnde

al  Geschosszahl, Erdgeschosskote, Gebdudehthe
Die max. Geschosszahl, die max. EG-Kote sowie die max. Kote der Gebdudehthe sind im
Plan pra Baubereich festgelegt. Technisch bedingte Aufbauten (z.B. Liftaufbau) dirfen die
Gebdiudehdhe um max. 0.70 m (berragen.

bl  Grenz- und Gebdudeabsitinde
Die zulassigen internen Grenzabstande werden durch die Baubereiche bestimmt. innerhalb
der Baubereiche gili ein minimaler seitlicher Gebaudeabstand von 4.00 m. Feuerpdlizeiliche
Beslimmungen bleiben vorbehalien.

cl Grenzbaurecht
Kleine Bauten [gem. Ziffer 5.3b), Stitzmauem van max. 1.20 m Héhe, Lebhdge sowie
Trennwdnde bis 1.80 m Hbhe gemessen ab gestaltelem Terrain, dirfen seitlich an die
Grenze gestellt werden.

5.5 Dachgestaltung o o B
In der Wohnzone W3 sind mit Ausnahfi@¥der Baubereiche F’Ghd K einheitlich Flachdécher
oder flach geneigte Pultdécher varzusehen. Die Bauten in der Darfzane ungiih deniBaw
@%’%ﬁ&sﬁ@ﬂiﬁﬁm mit elner Nelgung von mindestens 35°, einzu-
decken.

5.6 Rollsiuhlgéngigkeit
Bei Mehrfamilienhdusern sind die Zugdnge ITlrbrelten, Lift) fUr die Gberwiegende Anzahl der
Wahnungen rallstuhlgéngig auszubilden.

5.7 Schallschutz

Bezlglich des internen Schallschutzes sind die erhShten Anfarderungen igem. SIA 181)
massgebend.
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5.8

59

6.1

6.2

6.3

72

7.3

Energetische Aspekie

Mit dem Baugesuch Isi der Nachweis zu erbringen, dass der Verbrauch an fossilen Energien
oder Stram fOr Wdrmeerzeugung iHeizung und Warmwasser] min. 20% unter dem durch die
gesetzliche Mindestanfarderung gemdss Energieverardnung resultierenden Verbrauch liegt.

Elappierung

Mit jeder Etappe sind die zugehé&rigen Garagen- und Kinderspielpl&ize gleichzeitig zu reali-
sieren.

Die Erteilung einer Baubewilligung im nérdlichen Teil des Areals erfalgt erst nach Landerwerb
und Erstellung des Leueweges.

Umgebung, Aussenraum

Umgebungsgestaltung

Sizmavern durfen max. 1.50 m hach sein (Bermen bei grdsseren Héhendifferenzen). Die
Umgebung sawie die Houszugéinge sind rallstuhlgéingig auszubilden.

Die Gronberelche sowie die Baumbepflanzung sind im Plan symbolisch dargestellt und im
Bauprajekt sinngemdss umzusetzen.

Spiel und Aufenthalt, Spielwiesen

Die Im Plan bezeichneten Bereiche sind sa zu gestalten, dass rdglichst unterschiedliche
Freirume fir Splel und Aufenthalt der Bewahner entstehen. An geeigneten Stelien sind
Siizmdglichkeiten zu schaffen. Fir Baulen mit mehr als 2 Wahneinhellen sollen die
entsprechenden Fldchen mind. 15% der massgebenden Bruttageschassfléichen belragen.

Schutzmassnahmen Hachwasser / Gontershoferbach

FOr den Hachwasserschutz sind die erforderlichen Objektschutzmassnahmen varzukehren.
Die erfarderlichen Massnahmen entiang des Ganlershaferbaches sind mit dem Bauomt
abzusprechen.

Verkehrserschliessung

Offentliche Verkehrsfldchen

Gontershafenstrasse und Leueweg mit MThB-UnferfGhrung iFuss- und Radweg] sind &ffeni-
liche Verkehrsfléichen und haben eine Wendemdglichkeit fir Persanenwagen aufzuweisen.
Die Redlisierung der MThB-UnterfOhrung ist Sache der Gemeinde.

Fahrweg Ost / Fussweg

Zwischen den im Plan bezeichneten Richtungspunkien ist ein Natfahrweg auszubilden.
Damit sich die Durchfahrten auf Unterhalts- und Servicefahrzeuge sawie andere ausser-
gewdshnliche Zufahrten [Feuerwehr, Zigelwagen und dhnliches] beschréinken, ist der Not-
fohrweg in den Randbereichen mit fernbedienbaren Einfahrissperren auszustaiten. Zusétz-
lich ist ein Nat- bzw. Schlusselschalter fOr Feverwehr, Krankenauia und andere Sonderfélle
anzubringen.

Der Natfahrweg Isi mit internen Fusswegverbindungen zu ergénzen.

Parkierung
Die Zufahrisbereiche zu den Einslellhalien, die Garagenaufglinge sawie die affenen Parkie-
rungsaniagen sind im Plan symbalisch dargesiellt und im Bauprajekl sinngemé&ss um-

zgsetzen I _ )
RiG WohnelAliich iKiEBesucher GRTIEERfens 2:A0SfellplE
Raikpldizei Angestelite r{:mr len:

deckt in Einstellhallen anzuardnen. Die Besucherobslellpldize sind aberirdisch
gefagst anzuardnen und sicherzustellen (vgl. Ziffer 9.2).
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8. Ver-und Enfsorgung

8.1 Werkleitungen
Die Erschliessung mit Telefon, Wasser, Erdgas und Elekirizitdt ist in den angrenzenden Stras-
sen varhanden. Anschliisse sind méglich und sallen ein Ringleitungssystem ermdglichen.

Ab Werkleftungskarridar {vgl. Planl sind die erfarderlichen internen Erschliessungen als Haus-
anschlisse durch die Grundeigentimer zu ersiellen.

o Elektrisch

Alifllig erfarderliche Vertellkablnen sind gestalterisch gut In die Umgebung einzuardnen (z.B.
im Elnfahrisbereich der Elnstellhalle ader zusammen mit Abfallsammelstelle]. Der genaue
Standart wird Im Erschliessungs- bzw. Baubewilligungsverfahren festgelegt.

8.2 Kanolisotion und Metearwosser

Sémtliche Neubauten sind Uber private Hausanschldsse on die Im Plon bezeichnete Konoli-
sationsleitung onzuschliessen, Die Srossenentwiisserung des Leueweges und [gegebenen-
falls) die Entwésserung der Parzelle Nr. 890 sind Uber die privaten Hausanschliisse sicherzu-
stellen.
Aus Sichl des qualitativen Gewdsserschutzes ist anzustreben, dass das zu versickernde
Meteorwasser Uber die belebte Humusschicht versickert werden kann. Wa zumutbar, ist das
Metearwasser in Gemeinschafis-Versickerungs- und Retentiansanlagen dem Grundwasser-
trtiger zuzulelten,

8.3 Abfollsommelstellen
FUr den Abfall sind an den im Plan bezeichneten Bereichen Sammelstellen einzurichten.
Diese sind zusammen mit allfilligen Elekiroverteilkabinen in die Umgebungsgestaltung
einzubeziehen und aptisch abzudecken.

9. Servitute

9.1 Dienstbarkeiten
Vor der Planouflage sind falgende Dienstbarkelten sicherzusiellen:

ol  zugunsten der Gemeinde: dle LinienfOhrung und Erstellung des Fahrweges Ost sawle des
Anschluss- / Durchleitungsrechtes fir die Strassenentwdisserung Leueweg. Dabei ist der
Gemeinde ein unentgeltliches Fahrwegrecht fir kammunale Unterhalts- und Servicefahr-
Zeuge zu gewdghren;

bl zugunsten des jeweiligen ElgentUmers der Parzelle Nr. 890: Anschluss an das Kanalisatians-
systern der Uberbauung Gontershafen und des Durchleltungsrechtes for die Konolisotion.

9.2 Beniilzung Splel- und Porkpldtze, Verbindungswege
Mit Elnreichung der Baugesuche ist - gestOizt auf § 93 PBG - der Nachweis elner grundbuch-
amtlichen Regelung der falgenden Punkte zu erbringen:

- Baurecht, Fuss- und Fahrwegrechle sowie Sicherung der Erstellung, Bendizung und des
Unterhaltes fUr Garagen-, Park- und Spielpléize fur die Berechiigten respektive zulasten der
Verpfiichteten.

- Erstellungs- und Durchleltungsrechte fiir Hausanschldsse; Insbesandere auch fiir diejenigen
von spdteren Bauetappen.

- Besucherparkplétze, Spielplétze, Spielwiesen und Verbindungswege stehen ungeachtet der
jeweiligen Eigenturmsverhditnisse allen Bewahnern des Gestaliungsplangebietes jederzeit
unentgelilich zur Verfigung.

9.3 Vollzug

Eine Baubewilligung wird erst ereilt, wenn dle Ziffern 9.1 und 9.2 erfollt sind 1Grundbuch-
eintragl.
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